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2011年第三季度报告正文
§1  重要提示
1.1  本公司董事会、监事会及其董事、监事、高级管理人员保证本报告所载资料不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

1.2  如有董事未出席董事会，应当单独列示其姓名
	未出席董事姓名
	未出席董事职务
	未出席董事的说明
	被委托人姓名

	丛树海
	独立董事
	因公务未能出席
	沈重英


1.3  公司第三季度财务报告未经审计。
1.4
	公司负责人姓名
	朱胜杰

	主管会计工作负责人姓名
	孙勇 、倪伯士

	会计机构负责人（会计主管人员）姓名
	唐喆


公司董事长朱胜杰、总经理孙勇、财务总监倪伯士及财务部经理唐喆声明：保证季度报告中财务报告的真实、完整。
§2  公司基本情况

2.1  主要会计数据及财务指标

币种:人民币

	
	本报告期末
	上年度期末
	本报告期末比上年度期末增减(%)

	总资产(元)
	23,578,621,055.64
	21,832,476,393.51
	8.00

	所有者权益（或股东权益）(元)
	4,420,510,276.29
	4,392,938,243.08
	0.63

	归属于上市公司股东的每股净资产（元/股）
	3.125
	3.106
	0.61

	
	年初至报告期期末
（1－9月）
	比上年同期增减(%)

	经营活动产生的现金流量净额(元)
	-1,734,327,483.84
	不适用

	每股经营活动产生的现金流量净额（元/股）
	-1.226 
	不适用

	
	报告期

（7－9月）
	年初至报告期期末
（1－9月）
	本报告期比上年同期增减(%)

	归属于上市公司股东的净利润(元)
	183,844,521.20
	209,922,060.30
	190.49


	基本每股收益（元/股）
	0.130 
	0.148 
	188.89

	扣除非经常性损益后的基本每股收益(元/股)
	0.125 
	0.020 
	228.95

	稀释每股收益（元/股）
	0.130 
	0.148 
	188.89

	加权平均净资产收益率（%）
	4.230
	4.770
	增加2.54个百分点

	扣除非经常性损益后的加权平均净资产收益率（%）
	4.080
	0.630
	增加2.65个百分点


扣除非经常性损益项目和金额：
单位：元 币种:人民币

	项目
	年初至报告期期末金额
（1－9月）

	非流动资产处置损益
	173,767,193.10

	计入当期损益的政府补助（与企业业务密切相关，按照国家统一标准定额或定量享受的政府补助除外）
	8,868,474.33

	除上述各项之外的其他营业外收入和支出
	2,948,532.90

	所得税影响额
	-1,840,885.14

	少数股东权益影响额（税后）
	-1,730,713.13

	合计
	182,012,602.06


2.2  报告期末股东总人数及前十名无限售条件股东持股情况表
单位：股

	报告期末股东总数（户）
	172,610

	前十名无限售条件流通股股东持股情况

	股东名称（全称）
	期末持有无限售条件流通股的数量
	种类

	上海地产（集团）有限公司
	511,569,880
	人民币普通股


	中国建设银行－上投摩根中国优势证券投资基金
	64,473,499
	人民币普通股


	傅平均
	8,993,614
	人民币普通股


	中国建设银行－宝康消费品证券投资基金
	6,018,138
	人民币普通股


	中国银行－嘉实沪深300指数证券投资基金
	5,376,277
	人民币普通股


	光大证券股份有限公司客户信用交易担保证券账户
	4,994,997
	人民币普通股


	中国工商银行股份有限公司－华夏沪深300指数证券投资基金
	3,998,089
	人民币普通股


	江海证券有限公司
	3,730,497
	人民币普通股


	上海中路实业有限公司
	3,029,278
	人民币普通股


	上海房地（集团）有限公司
	2,683,320
	人民币普通股



§3  重要事项

3.1  公司主要会计报表项目、财务指标大幅度变动的情况及原因

√适用 □不适用

单位：人民币元

	资产负债表项目
	期末余额
	期初余额
	增减幅度

	货币资金
	1,455,423,892.01
	2,867,701,642.57
	-49.25%

	预付款项
	840,866,664.48
	67,216,587.83
	1150.98%

	应收股利
	95,000,000.00
	250,000,000.00
	-62.00%

	长期股权投资
	2,132,841,142.23
	1,298,343,224.98
	64.27%

	应付账款
	540,334,613.57
	329,051,888.21
	64.21%

	应付利息
	93,989,076.92
	26,708,492.38
	251.91%

	其他应付款
	1,262,633,626.61
	581,135,439.37
	117.27%

	一年内到期的非流动负债
	3,625,049,012.39
	1,221,843,500.00
	196.69%

	资本公积
	-6,259,325.76
	34,646,807.53
	-118.07%

	利润表项目
	本期数
	上年同期数
	增减幅度

	投资收益
	147,602,281.55
	95,396,845.77
	54.72%

	营业利润
	371,330,008.15
	244,478,461.61
	51.89%

	所得税费用
	141,467,427.25
	100,617,867.16
	40.60%

	利润总额
	383,856,468.31
	274,165,527.00
	40.01%

	净利润
	242,389,041.06
	173,547,659.84
	39.67%

	每股收益
	0.15 
	0.11 
	36.36%

	现金流量表项目
	本期数
	上年同期数
	增减幅度

	经营活动产生的现金流量净额
	-1,734,327,483.84
	-4,565,418,773.31
	不适用

	投资活动产生的现金流量净额
	-131,083,751.62
	-210,790,449.78
	37.81%

	筹资活动产生的现金流量净额
	453,133,484.90
	5,220,168,897.43
	-91.32%


1.货币资金期末较期初减少49.25%的主要原因为：公司1-9月项目投入相对较多，销售回笼相对较少。

2. 预付款项期末较期初增加1150.98%的主要原因为：公司拍得苏州平江区平四路苏地2010-B-33号地块，全部支付土地出让金7.4亿元。

3.应收股利期末较期初减少62%的主要原因为：公司下属上海房地产经营（集团）有限公司收到上海浦东金鑫房地产发展有限公司红利1.55亿元，冲减应收股利科目。

4．长期股权投资期末较期初增加64.27%的主要原因为：公司收购上海房地（集团）有限公司40%股权，增加长期股权投资8亿元。

5.应付账款期末较期初增加64.21%的主要原因为：公司在报告期结转了印象春城部分三、四街坊销售收入，按会计准则规定相应计提应付工程款2.4亿元。

6.应付利息期末较期初增加251.91%的主要原因为：公司计提了1-9月公司债利息。
7.其他应付款期末较期初增加117.27%的主要原因为：公司收购上海房地（集团）有限公司40%股权尚有4.07亿元收购款按协议未支付；公司控股51%的江阴金安置业有限公司因开发江阴项目，另持有49%股东同比例提供的项目借款2亿元。

8. 一年内到期的非流动负债期末较期初增加196.69%的主要原因为：公司部分长期借款及信托将于一年内到期。

9.资本公积期末较期初减少118.07%的主要原因为：公司持有的海通证券股份作为可供出售金融资产核算，1-9月其公允价值减少5,454万元，扣除递延所得税影响后使资本公积减少4,091万元。

10.投资收益较上年同期增加54.72%的主要原因为： 公司转让国泰君安证券股份有限公司和申银万国证券股份有限公司股权取得投资收益1.73亿元。

11.营业利润、利润总额、净利润分别较上年同期增加51.89%、40.01%和39.67% 的主要原因为：公司1-9月主营利润及投资收益较上年同期增加。

12.所得税费用较上年同期增加40.6%的主要原因为：公司同期主营收入较上年增加22.6%，所得税费用也相应增加。

13.每股收益较上年同期增加36.36%的主要原因为：公司净利润较上年同期增加。
14.经营活动产生的现金流量净额较上年同期增加62.01%的主要原因为：上年同期土地储备较多导致经营性支付较多，从而使同期比较基数较低。

15.投资活动产生的现金流量净额较上年同期增加37.81%的主要原因为：公司转让国泰君安证券股份有限公司和申银万国证券股份有限公司股权取得投资收益1.73亿元；公司下属上海房地产经营（集团）有限公司收到上海浦东金鑫房地产发展有限公司红利1.55亿元。

16.筹资活动产生的现金流量净额较上年同期减少91.32%的主要原因为：公司1-9月借款取得的现金较上年同期减少3亿元，同时归还部分信托本金及利息并支付2010年红利1.4亿元。
3.2  重大事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明
√适用 □不适用

1、2011年1月30日，公司第六届董事会第十八次会议审议通过了《关于公司向项目公司提供股东借款的议案》，董事会同意公司向天津星华城置业有限公司、天津星华商置业有限公司、天津星华府置业有限公司三个项目公司按股权比例提供股东借款，总额不超过2.1亿元，上述事项公告于2011年2月1日的《中国证券报》和《上海证券报》。截至报告期末，根据工程进度，公司尚未启动执行上述董事会决议。目前，公司正在有序推进天津项目前期工作，将根据项目实际需要执行董事会决议。

2、2011年2月28日，公司2010年度股东大会年会审议通过了《2011年度公司为关联方提供对等担保的议案》，股东大会同意：为保证2011年度生产经营和资金需求，公司将向上海地产（集团）有限公司所属关联方单位提供对等担保，担保总额控制在10亿元内，被担保关联方为上海房地（集团）有限公司、上海中星（集团）有限公司。上述事项公告于2011年3月1日的《中国证券报》和《上海证券报》。截至报告期末，公司尚未向上海房地（集团）有限公司、上海中星（集团）有限公司提供任何担保。

3、2011年2月28日，公司2010年度股东大会年会审议通过了《2011年度公司为子公司提供担保的议案》，股东大会同意：2011年度，公司拟为控股子公司提供总额不超过25亿元的担保，其中公司拟为上海古北（集团）有限公司提供总额不超过15亿元的担保，拟为上海房地产经营（集团）有限公司提供总额不超过10亿元的担保。上述事项公告于2011年3月1日的《中国证券报》和《上海证券报》。公司严格执行上述股东大会决议，截至报告期末，公司向上海古北（集团）有限公司和上海房地产经营（集团）有限公司提供的担保在股东大会授权范围之内。

3.3  公司、股东及实际控制人承诺事项履行情况
√适用 □不适用

1、解决同业竞争的承诺

目前公司与控股股东上海地产（集团）有限公司下属企业存在一定程度的同业状况，上海地产（集团）有限公司已于2007年明确承诺：一、凡我公司参与竞标的出让土地，上海地产（集团）有限公司其他控股子公司均不参与竞标。二、上海地产（集团）有限公司不再新设与我公司业务相同的公司。三、在未来2－3年内，上海地产（集团）有限公司将采用分步走的办法，对下属房地产开发企业进行梳理，并在条件成熟时候，对下属从事房地产开发业务的公司采取改制、业务重组、资产转让等措施落实避免同业竞争承诺。

2010年，公司收购上海地产（集团）有限公司所持有的上海房地（集团）有限公司40%股权的事宜，有利于公司主业发展，促进同业竞争问题的解决。

3.4  预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生大幅度变动的警示及原因说明
□适用 √不适用

3.5  报告期内现金分红政策的执行情况
本报告期无现金分红政策的执行情况

中华企业股份有限公司
法定代表人:朱胜杰

二〇一一年十月二十六日
1
9
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